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00 Generalidades 
MARCO NORMATIVO 

Legislación urbanística y de fomento a la rehabilitación energética. 
 
Estatal 
Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de 
fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitación edificatoria, y la 
regeneración y renovación urbanas, 2013-2016. 
– Programa de apoyo a la implantación del informe de evaluación de los 
edificios 
– Anexo II: Modelo tipo de informe de evaluación de los edificios (IEE) 
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MARCO NORMATIVO 

Modelo tipo de informe de evaluación de los edificios (IEE) 
Estructura del IEE 

Datos 
generales del 

edificio 

Parte I: 
Estado de 

conservación 

Parte II: 
Condiciones 
básicas de 

accesibilidad 

Parte III: 
Certificado de 

eficiencia 
energética 
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MARCO NORMATIVO 

La Ley 8/2013 establece la obligatoriedad de realizar un Informe de 
Evaluación de Edificios IEE a los propietarios de los de edificios residencial 
colectiva con una antigüedad superior a 50 años en el plazo máximo de 
cinco años desde la fecha en que alcancen dicha antigüedad, así como para 
los titulares de edificios que quieran acogerse a ayudas públicas con el 
objetivo de acometer obras de conservación, accesibilidad universal o 
eficiencia energética. 

Obligatoriedad (IEE) 
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Estructura del IEE. Datos generales del edificio 
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Estructura del IEE. Datos generales del edificio 



00 Generalidades 
MARCO NORMATIVO 

Estructura del IEE. Parte I: Estado de conservación 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

La primera parte del Informe de Evaluación de Edificios IEE, trata de la 
inspección y evaluación del edificio en lo referente a su estado de 
conservación. El objeto es prácticamente idéntico a la antigua inspección 
técnica de edificios Ite/ ICE (es más en caso de disponer el inmueble de 
una Ite/ ICE en periodo de vigencia puede ser incorporada sustituyendo 
este apartado), se evalúa el estado de conservación del edificio así 
como el estado de seguridad constructiva. 
 
En este apartado del informe de evaluación se describen las medidas 
preventivas a adoptar en caso de detectarse riesgos de seguridad que 
puedan afectar a los habitantes, usuarios o terceras personas. Riesgos 
por desprendimientos, necesidades de apuntalamientos, fugas de agua,... 
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Estructura del IEE. Parte I: Estado de conservación 
1 DATOS GENERALES DE LA INSPECCIÓN 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2 HISTÓRICO DE INSPECCIONES PREVIAS 
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MARCO NORMATIVO 

Estructura del IEE. Parte I: Estado de conservación 
3 VALORACIÓN DEL ESTADO DE CONSERVACIÓN DEL EDIFICIO  

1.3.1. CIMENTACIÓN 
1.3.2. ESTRUCTURA 
1.3.3. FACHADAS Y MEDIANERAS 
1.3.4. CUBIERTAS Y AZOTEAS 
1.3.5. INSTALACIONES 
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MARCO NORMATIVO 

Estructura del IEE. Parte I: Estado de conservación 
4 EXISTENCIA DE PELIGRO INMINENTE 
5 VALORACIÓN FINAL DEL ESTADO DE CONSERVACIÓN DEL EDIFICIO 
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MARCO NORMATIVO 

Estructura del IEE. Parte I: Estado de conservación 
6 DESCRIPCIÓN NORMALIZADA DE LAS DEFICIENCIAS DE 
CONSERVACIÓN DEL EDIFICIO  
A efectos estadísticos, se clickea las lesiones observadas 
 



00 Generalidades 
MARCO NORMATIVO 

Estructura del IEE. Parte I: Estado de conservación 
7 DOCUMENTACIÓN DISPONIBLE SOBRE LAS INSTALACIONES COMUNES 
DEL EDIFICIO 
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Estructura del IEE. Parte II: Condiciones básicas de 
accesibilidad 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Se examinarán, las condiciones funcionales del edificios 
(la accesibilidad en el exterior o la accesibilidad entre 
planteas y en las plantas del edificio), la dotación de 
elementos accesibles (plazas de aparcamiento accesibles, 
piscinas, servicios higiénicos, mecanismos accesibles), la 
dotación y características de la información y la 
señalización de elementos accesibles, terminando con una 
valoración final de las condiciones de accesibilidad por parte 
del técnico competente y los ajustes razonables que 
procederían en ese ámbito. 
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MARCO NORMATIVO 

Estructura del IEE. Parte II: Condiciones básicas de accesibilidad 
Es una recogida exhaustiva de datos en relación al  CTE-DB-SUA 
Relación de preguntas que el técnico debe contestar como SÍ o NO, clasificadas 
según sigue: 

Uso residencial vivienda 
1 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO 
2 DOTACIÓN DE ELEMENTOS ACCESIBLES 
3 DOTACIÓN Y CARACTERÍSTICAS DE LA INFORMACIÓN Y LA SEÑALIZACIÓN DE 
ELEMENTOS ACCESIBLE 
Residencial público y otros usos 
4 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO 
5 DOTACIÓN DE ELEMENTOS ACCESIBLES 
6 DOTACIÓN Y CARACTERÍSTICAS DE LA INFORMACIÓN Y LA SEÑALIZACIÓN DE 
ELEMENTOS ACCESIBLE 
Conclusiones 
7 VALORACIÓN FINAL DE LAS CONDICIONES BÁSICAS DE ACCESIBILIDAD 
8 AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD 
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Estructura del IEE. Parte II: Condiciones básicas de 
accesibilidad 
1 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO 
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MARCO NORMATIVO 

Estructura del IEE. Parte II: Condiciones básicas de 
accesibilidad 
7 VALORACIÓN FINAL DE LAS CONDICIONES BÁSICAS DE ACCESIBILIDAD 
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MARCO NORMATIVO 

Estructura del IEE. Parte II: Condiciones básicas de 
accesibilidad 
8 AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD 
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MARCO NORMATIVO 

Estructura del IEE. Parte III: Certificado de eficiencia energética 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Cuando el Informe de evaluación del edificio IEE,  tenga por objeto un 
edificio de tipología residencial colectiva (entendiendo por tal aquel que 
contenga más de una vivienda, sin perjuicio de que pueda contener, de 
manera simultánea, otros usos distintos del residencial) deberá adjuntarse 
como Parte III de este Informe, el Certificado de Eficiencia Energética del 
Edificio, con el contenido y mediante el procedimiento establecido para el 
mismo por la normativa vigente.  
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MARCO NORMATIVO 

Estructura del IEE. Parte III: Certificado de eficiencia energética 
Simplemente indica que deberá adjuntarse el Certificado de Eficiencia Energética 
del Edificio, con el contenido y mediante el procedimiento establecido para el 
mismo por la normativa vigente  
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MARCO NORMATIVO 

Legislación urbanística y de fomento a la rehabilitación energética. 
Estatal 
Ley de Rehabilitación (aprobado el proyecto por el Consejo de 
Ministros y remitido a las Cortés) 
–  Derogación o modificación de: 

–  Real Decreto-ley 8/2011, de 1 de julio, para el impulso 
rehabilitación,…. ITE’s en edificios de más de 50 años,..  

–  Ley de Propiedad Horizontal. Instalaciones para la mejora de 
la eficiencia energética y la accesibilidad 

–  Informe de Evaluación de Edificios (IEE), anteriormente ITE. Evalúa 
el estado de de conservación, la accesibilidad y la certificación de la 
eficiencia energética del edificio. Edificios de más de 50 años y para 
optar a ayudas a la rehabilitación 

–  Censos de edificios precisados de rehabilitación, mapas de ámbitos 
urbanos obsoletos, desfavorecidos o en condiciones de 
vulnerabilidad y un sistema público general e integrado de 
información sobre suelo y urbanismo 

–  Informe de viabilidad económica de la intervención 
–  Colaboración público-privada 
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MARCO NORMATIVO 

Legislación urbanística y de fomento a la rehabilitación energética. 
Autonómico 
Decreto 43/2011, de 29 de abril, modifica el Plan de Autonómico de 
Vivienda y el Reglamento de Rehabilitación de Edificios y Viviendas. El 
ICE procedimiento de referencia, con carácter subsidiario. 
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MARCO NORMATIVO 

Objetivos de la Generalitat Valenciana con la herramienta ICE 
Implementar el ICE con la evaluación del estado actual de demanda 
energética y emisiones de CO2 
 
Aprovechar el potencial de las ICE-ITE como motor de la 
rehabilitación de edificios. 
 
Extrapolar y homologar el ICE como procedimiento oficial ITE en 
la Comunitat Valenciana 
 
Incentivar los ICE-ITE en los municipios, mediante la coordinación 
entre administración autonómica y local (ordenanza modelo para 
ayuntamientos a través de la FVMP). 
 
Concentración de las ayudas económicas exclusivamente en las 
áreas más necesitadas. 
 
Constituir una base de datos de edificios con ITEs, que permita 
caracterizar mejor el parque construido 
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Propuesta modelo de ordenanza FVMP 
Autonómico 
 
EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 
 
TEXTO NORMATIVO 
ARTÍCULO 1. Objeto de la Ordenanza y de la Inspección Técnica de los 
Edificios 
ARTÍCULO 2. Ámbito de aplicación de la Inspección Técnica de los Edificios 
ARTÍCULO 3. Procedimiento de realización de Inspección Técnica del Edificio. 
ARTÍCULO 4. Eficacia y deber de conservación derivado de la Inspección 
Técnica del Edificio 
ARTÍCULO 5. Registro de inmuebles sujetos a la Inspección Técnica del 
Edificio. 
ARTÍCULO 6. Información y Publicidad de edificios sujetos a la Inspección 
Técnica del Edificio 
ARTÍCULO 7. Incumplimiento de realización de la Inspección Técnica del 
Edificio. 
ARTÍCULO 8. Incumplimiento de realización de las actuaciones previstas en el 
Informe de la Inspección Técnica 
ARTÍCULO 9. Ejecución subsidiaria de la Inspección Técnica del Edificio 
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Propuesta modelo de ordenanza FVMP 
Autonómico 
 
RÉGIMEN SANCIONADOR 
 
 
ARTÍCULO 10.- Infracciones.  
ARTÍCULO 11.- Responsable de las infracciones por el incumplimiento del 
deber de conservar o rehabilitar.  
ARTÍCULO 12.- Procedimiento sancionador.   
ARTÍCULO 13.- Calificación de las infracciones.  
ARTÍCULO 14.- Criterios de graduación de las sanciones.  
DISPOSICIÓN TRANSITORIA PRIMERA: Edificios construidos antes de 1962. 
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01 Cómo limitar las emisiones de CO2  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MEDIDAS 
PASIVAS 

MEDIDAS 
ACTIVAS 

Cubiertas 

Suelos contra el terreno 
Forjados sanitarios 
Forjados a locales no  
acondicionados 

Fachadas 
Huecos Medianerías 

ENVOLVENTE 
TÉRMICA 
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Cómo limitar las emisiones de CO2 _01 

 
Herramientas para la evaluación energética_02 
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02 Herramientas para la evaluación energética  
 
 FASE DE 

EVALUACIÓN 
ESTADO ACTUAL 

CERMA -CERTIFICACIÓN Y 
EVALUACIÓN DE EFICIENCIA 

ENERGÉTICA 
EN EDIFICIOS EXISTENTES 

CATÁLOGO DE SOLUCIONES 
CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACIÓN 

INSPECCIÓN TÉCNICA Y 
EVALUACIÓN ENERGÉTICA 
DE EDIFICIOS EXISTENTES 



02 Herramientas para la evaluación energética  
 
 

FASE DE 
EVALUACIÓN 
ESTADO MEJORADO E INTERVENCIÓN 

CERMA - CERTIFICACIÓN Y 
EVALUACIÓN DE EFICIENCIA 

ENERGÉTICA 
EN EDIFICIOS EXISTENTES 

CATÁLOGO DE SOLUCIONES 
CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACIÓN 

PERFIL DE CALIDAD 
MEJORAS MÁS ALLÁ 

DE LOS MÍNIMOS 
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FASE DE 
EVALUACIÓN 
ESTADO MEJORADO E INTERVENCIÓN 

CERMA - CERTIFICACIÓN Y 
EVALUACIÓN DE EFICIENCIA 

ENERGÉTICA 
EN EDIFICIOS EXISTENTES 

CATÁLOGO DE SOLUCIONES 
CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACIÓN 

INSPECCIÓN TÉCNICA Y 
EVALUACIÓN ENERGÉTICA 
DE EDIFICIOS EXISTENTES 

PERFIL DE CALIDAD 
MEJORAS MÁS ALLÁ 

DE LOS MÍNIMOS 
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03 El procedimiento ICE 
Descarga e instalación 

  
 

http://www.five.es 

PRODUCTOS 



03 El procedimiento ICE 
Descarga e instalación 

  
 http://www.five.es/tienda/product_info.php?cPath=0&products_id=99 

DESCARGAS 

CONECTADOS A INTERNET SE 
INFORMA DE LAS 
ACTUALIZACIONES MEDIANTE 
VENTANAS EMERGENTES  

FAQ 
Errores frecuentes 
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Descarga e instalación 
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Descarga e instalación 

  
 

Ejecutar el fichero 
setuptICEWIN2 .exe 



03 El procedimiento ICE 
Descarga e instalación 

  
 



03 El procedimiento ICE 
Objetivos 

  
 

•  Evaluar el estado de conservación de los elementos constructivos e instalaciones 

•  Analizar las condiciones de accesibilidad de los espacios comunes del edificio 

 
 
•  Evaluar el comportamiento energético del edificio 

 



03 El procedimiento ICE 
Herramientas 

  
     Manual ICE Fichas de campo 

Informe ICE 

Manual de usuario Programa informático 



03 El procedimiento ICE 
ESQUEMA 

  
 

DATOS PREVIOS 

RECONOCIMIENTO VISUAL 

CARACTERIZACIÓN DE LA ENVOLVENTE TÉRMICA 

EVALUACIÓN DEL EDIFICIO 

PROPUESTA DE ACTUACIONES 

FICHAS 0. Datos generales 

FICHAS 1. Datos inspección 

FICHAS 2. Actas de inspección 

INICIO 

FIN 

FICHAS 1. Datos inspección 



03 El procedimiento ICE 
Reconocimiento visual. UNIDADES e INTENSIDAD DE INSPECCIÓN 

  
 

Intensidad de inspección 
• Elementos de inspección total (100%): Fachadas, cubiertas y elementos comunes 
de circulación horizontal y vertical 
• Elementos con inspección por muestreo: Unidades de inspección 

Unidad de inspección 
• Una vivienda, independientemente de su superficie construida y del número de 
niveles en que se desarrolla. 
• Un local de uso comercial, trastero, garaje u otro uso distinto de vivienda, 
desarrollado en un mismo nivel y de hasta 200m2 de superficie construida o fracción 



03 El procedimiento ICE 
Reconocimiento visual: INDICADORES 

  
 Calificación del daño y del estado de conservación de cada componente del 

elemento constructivo o instalación inspeccionado y propuesta de Actuaciones y 
plazos 

Importancia del daño Indicador ID 

Despreciable 0 
Bajo 1 

Moderado 2 
Alto 3 

 
Estado de conservación Indicador EC 

Bueno 0 
Deficiente 1 

Malo 2 
 

Actuaciónes y plazos Indicador AP Descripción 
Mantenimiento MNT Estado de conservación bueno y/o daños despreciables 

Intervención a medio plazo INTm Estado de conservación deficiente o malo y/o daños bajos 
Intervención urgente INTu Daños moderados y/o altos 

 



03 El procedimiento ICE 
Reconocimiento visual 

  
 NO forma parte de la envolvente térmica 

FACHADAS 

 
 
 
Lesiones y síntomas 
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Reconocimiento visual 

  
 SÍ forma parte de la envolvente térmica 

FACHADAS 

Caracterización de la envolvente térmica 

 
 
 
Lesiones y síntomas 
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Reconocimiento visual 

  
 Tipo de FACHADA 

  
 

FACHADAS 
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Reconocimiento visual 

  
 Tipo de FACHADA 

(solución Catálogo en www.five.es) 
  
 

FACHADAS 



03 El procedimiento ICE 
Caracterización de la envolvente térmica del edificio 

  
 

Transmitancia estimada 
 

FACHADAS 



03 El procedimiento ICE 
Caracterización de la envolvente térmica del edificio 

  
 •  Superficie, orientación, situación… 

•  Transmitancia térmica 

 

  Valores estimados 

Elementos constructivos 
Transmitancia 

estimada U  
(w/m2k) 

Fachadas Hoja simple Ligera 3,25 
Pesada 2,65 

Doble hoja 1,70 

Otros muros 
Muros en contacto con el terreno 1,20 
Muros en contacto con espacios no 
habitables 

Habitables / No habitable 2,30 
No habitable / Exterior 2,90 

Cubiertas 

Cubierta en contacto con 
ambiente exterior 

Cubierta 
plana 

No ventilada 1,90 
Ventilada 2,55 

Cubierta inclinada 2,55 

Cubierta con espacio no habitable Habitables / No habitable 2,30 
No habitable / Exterior 2,90 

Suelos 

Suelos apoyados en el terreno 0,85 
Suelos en contacto con ambiente exterior 2,40 
Suelos en contacto con vacío sanitario 2,00 
Suelos en contacto con espacios no 
habitables 

Habitables /No habitable 1,70 
No habitable / Exterior 3,20 

 



03 El procedimiento ICE 
Caracterización de la envolvente térmica del edificio 

  
 

Transmitancia por cata 
(solución Catálogo en www.five.es) 
 

FACHADAS 
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Caracterización de la envolvente térmica del edificio 

  
 

Transmitancia por cata (solución usuario) 
 

FACHADAS 

Motor de cálculo de la transmitancia según 
materiales seleccionados 
Se introducen desde el exterior hacia el interior 
 



03 El procedimiento ICE 
Caracterización de la envolvente térmica del edificio 

  
 •  Superficie, orientación, situación… 

•  Transmitancia térmica 

•  Valores obtenidos por cata 

FACHADAS 



03 El procedimiento ICE 
Caracterización de la envolvente térmica del edificio 

  
 •  Superficie, orientación, situación… 

•  Transmitancia térmica 

•  Valores obtenidos por cata 

CUBIERTAS 
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Reconocimiento visual 

  
 

ACCESIBILIDAD 
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Reconocimiento visual 

  
 

ACCESIBILIDAD 
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Reconocimiento visual 

  
 



03 El procedimiento ICE 
Resultados 

  
 Acta final de inspección 

 

ACTA 
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Resultados 

  
 Acta Evaluación Energética 

 

ACTA 

EMISIONES KgCO2/m2 año 

CALIFICACIÓN 
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Resultados 

  
 

ACTA 

Nº de árboles plantados 

Nº de coches retirados de la circulación al año 
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INFORME FINAL ICE 
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Conexión con CERMA [R] 

  
 

R 
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Conexión con CERMA [R] 

  
 

Abrir programa CERMA 

Abrir el fichero .txt generado con el ICE 
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Conexión con CERMA [R] 

  
 

Resultados ICE visualizados con CERMA 



03 El procedimiento ICE 
Conexión con CERMA [R] 

  
 

Propuesta de mejoras con CERMA 

MEDIDAS 
PASIVAS 
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Conexión con CERMA [R] 

  
 

Doble pantalla CERMA 
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Conexión con CERMA [R] 

  
 

Resultados ICE visualizados con CERMA 



03 El procedimiento ICE 


